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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hagbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2051.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1968-07-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-04-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Leksand.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan-Erik Martinsson Ordforande
Lena Birgitta Kritz Ledamot
Eugene Lau Ledamot
Lasses Lars Olof Thomas Olofsson Ledamot
Katarina Ostlund Ledamot
Karl Hakan Ingvar Isaksson Suppleant
Karin Marianne Nas Suppleant
Ingrid Inga Lisa Salmi Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Ljungstrém Ordinarie Extern Bokforingsgruppen HB
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Valberedning
Malin Séderberg

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-21.

Extra foreningsstamma holls 2021-04-15. Extra stdmma angaende stambyte.
Extra foreningsstdmma holls 2021-08-02. Extra stamma ny ordférande.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hagbacken 17 1971 Leksand

Fullvardesforsékring finns via Folksam.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 930 m2, varav 1 930 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Samlingsrum
Cykelrum
Matkallare
Dackforrad
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051.
Underhallsplanen uppdaterades 2021-01-22.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Serviceavtal HSB Dalarna 2021 -2022 Tvadrsavtal

Stambyte 2021

Byte tvattmaskin 2020

Pafylinad takisolering 2020

Spolning av avloppsror 2019

Byte av termostater 2019

Oppen fiber installerad 2019

Underhdll av tradgard 2019

OVK-besiktning 2018 2018

Energideklaration 2018 2018

Forsaljning av akgrasklippare 2017

Forsaljning av snoslunga 2017

Bygga en tradgdrdstrapp 2017 2018

Portkod 2016

Dorrbyte (Lagenheter) 2014 Atgardat 2014

iordningstallande styrelserum 2013 Atgardat 2013

Ny maskinutrustning tvattstuga 2013 Atgardat 2013

inkop ny akgrasklippare 2012

Byte ventilationssystem 2012

Demontering och sanering oljetank 2012

Byte av fénster 2012

Byte av portar 2010-2011 Portar bestallda och utbytta jan/feb
-1

Besiktning av balkonger 2009 - 2010 Nya infastningar for racken arbete
bestallt

Byte av soprum 2009

Radonmaétning utford 2008 Varden utan anmarkning

Telia fiberkabel installerad i alla 2008

lagenheter

Energideklaration, 2008

OVK-besiktning utférd 2008

Installation av ny vattenméatare och 2006 | samband med att Leksand Vatten

nya ror byter sina ror passar vi pa att byta
vara.

Installation av motorvarmare 2006 Motorvarmare plats 19 och 20.

Byte av kulvert for fjarrvarme 2006 - 2007 Byte av varmekulvert enligt
underhallsplanen.

Omlaggning av tak 2002
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Planerat underhall Ar
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Byte styr och reglerenhet 2022
(vattenburen varme och
luftbehandling)

Byte varmevaxlare 2022
Byte cirkulationspump varme 2022
Lagning stédmurar samt sprickor i 2022
fasaden

Sakerhetsanordningar tak och 2022
takrengoring

Byte cirkulationspump vatten 2023
Byte torktumlare 2023
Fasadrenovering samt 2031

takomlaggning

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantoér
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Serviceavtal HSB Dalarna

Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031.

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1113 397 1172 084

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1294 698 1211270
Finansiella intakter 159 28
Minskning kortfristiga fordringar 1672 0
Okning av langfristiga skulder 8 500 000 0
Okning av kortfristiga skulder 995 710 0
10 792 239 1211298

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1118752 985 441
Finansiella kostnader 9235 0
Okning av materiella anlaggningstillgangar 7 826 554 -210
Okning av kortfristiga fordringar 0 5166
Minskning av kortfristiga skulder 0 248 678
8 954 541 1239 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 951 095 1113 397
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1 837 698 -58 687

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
5% ningar
5%
Reparationer
6%

Ovrig drift
46%

Fastighetssk Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnader
95% 3% 40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Extra stamma med réstning och information infér ev stambyte

- Stambyte

- Extra stdmma val av ny ordférande

- Det har utférts en var och hoststadning
- Installerat 3-fas el i alla ettor

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st.
Overlatelser under aret: 5 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 640 582 565 548
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 404 0 0 0
Elkostnad/m? totalyta 31 24 26 22
Varmekostnad/m? totalyta 147 144 139 128
Vattenkostnad/m? totalyta 41 40 35 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 5 0 0 0
Soliditet (%) 21 94 85 90
Resultat efter finansiella poster (tkr) 106 179 -316 23
Nettoomsattning (tkr) 1295 1183 1142 1105

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 930 m2 bostader.

Sida 5 av 16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: b3633e6e7763a8e9a4904ebff2ee398234752b2f6c83997621c0f78ce235fc00c39bdd2683bcc7271d758a4bfcca6f60b7bb19d8e016fbb71fbbbb2bb5361d41



Brf Hagbacken
783200-4043

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 144 291 0 0 144 291
Upplételseavgifter 553 886 0 0 553 886
Fond for yttre underhall 257 056 193 000 -128 944 193 000
S:a bundet eget kapital 955 233 193 000 -128 944 891 177
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1535295 -193 000 308 143 1420153
Arets resultat 106 216 106 216 -179 199 179 198
S:a fritt eget kapital 1641511 -86 784 128 944 1599 351
S:a eget kapital 2596 744 106 216 0 2490 528
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 106 216
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1728 295
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -193 000
summa balanserat resultat 1641511
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 1641511

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1294 698 1182927
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 28 343
Summa rorelseintakter 1294 698 1211270
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -786 491 -842 547
Ovriga externa kostnader Not 5 -234 294 -61 387
Personalkostnader Not 6 -97 967 -81 507
Avskrivning av materiella Not 7 -60 653 -46 659
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1179 405 -1 032 100
RORELSERESULTAT 115 292 179 170
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 159 28
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 235 0
Summa finansiella poster -9 076 28
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 106 216 179 198
ARETS RESULTAT 106 216 179 198
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 1417 154 1468 410
Pagdende byggnation Not 9 7 826 554 0
Inventarier Not 10 32917 42 314
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 276 625 1510724
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 276 625 1510724
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 973 255 1137229
Summa kortfristiga fordringar 2 973 255 1137 229
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 973 255 1137 229
SUMMA TILLGANGAR 12 249 879 2 647 953
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 698 177 698 177
Fond for yttre underhall Not 12 257 056 193 000
Summa bundet eget kapital 955 233 891 177
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1535 295 1420153
Arets resultat 106 216 179 198
Summa fritt eget kapital 1641511 1599 351
SUMMA EGET KAPITAL 2596 744 2 490 528
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6223 000 0
Summa langfristiga skulder 6 223 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 277 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1017 895 7 620
Skatteskulder 2127 7 090
Ovriga skulder 20 385 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 112 728 142 715
intakter

Summa kortfristiga skulder 3430 135 157 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 249 879 2 647 953
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, vilket
kan innebdra bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
foregdende rakenskapsaret.
Undantag fran regeln att rakna om jamforelsetalen har tillampats. Ingangsbalansrakning
har upprattats per 2020-01-01.
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Komponentavskrivning tillimpas fran och med 2021-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Yttre anldggningar 25 ar 25 ar
Maskiner & Inventarier 10-12 ar 10-12 ar
Fiber 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1235 605 1123277
Hyror parkering 42 450 37 440
Hyror forrad 16 632 15120
Avgift andrahandsuthyrning 0 7 095
Oresutjamning 11 -5
1294 698 1182 927
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 0 28 343
0 28 343
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 87 740 117 317
Fastighetsskotsel bestallning 1251 3782
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 513
Snoéréjning/sandning 2 570 0
Stadning entreprenad 26 597 0
Gemensamma utrymmen 553 0
Gard 662 3428
Forbrukningsmateriel 1801 8512
Brandskydd 0 2275
Fordon 228 0
121 402 135 827
Reparationer
Tvattstuga 6312 1250
Las 0 524
Elinstallationer 6 536 5271
Mark/gard/utemiljo 1094 0
Skador/klotter/skadegbérelse 0 8 068
Vattenskada 61 158 0
75 100 15113
Periodiskt underhall
Vind 0 87 559
Entré/trapphus 0 32 025
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 7 500
Bredband 0 1860
0 128 944
Taxebundna kostnader
El 60 133 46 122
Varme 284 444 277 486
Vatten 78 669 78 001
Sophamtning/renhalining 43 166 39732
466 412 441 341
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 034 58 674
Kabel-TV 0 20 406
Bredband 27 384 6 083
87 418 85 163
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 159 36 159
TOTALT DRIFTKOSTNADER 786 491 842 547
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 2 501 2 450
Medlemsinformation 0 1599
Tele- och datakommunikation 0 2 988
Juridiska atgarder 5706 0
Revisionsarvode extern revisor 4125 4125
Foreningskostnader 450 438
Fritids- och trivselkostnader 1600 1208
Forvaltningsarvode 42 498 37 528
Administration 131 225 3026
Korttidsinventarier 4750 0
Konsultarvode 36 489 3125
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 950 4900

234 294 61 387

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 81 597 67 050

Kostnadsersattningar 296 0

Sociala kostnader 16 074 14 457
97 967 81507

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 0 24 428
Stomme och grund K3 23 648 0
Yttertak K3 4136 0
Fasader/balkonger K3 4136 0
Fonster/dorrar och portar K3 2 849 0
Stomkomplettering férening K3 4412 0
Varmesystem K3 3 860 0
Forbattringar 0 13 686
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 4 687 0
Utemiljé allmant K3 3529 0
Inventarier 9 397 8 544

60 653 46 659
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 757 150 2 757 150
Utgaende anskaffningsvarde 2 757 150 2757 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1288 740 -1 250625
Arets avskrivningar enligt plan -51 256 -38 115
Utgaende avskrivning enligt plan -1 339 996 -1 288 740
Planenligt restvérde vid arets slut 1417 154 1468 410
Taxeringsvéarde
Taxeringsvadrde byggnad 9400 000 9 400 000
Taxeringsvarde mark 2 653 000 2 653 000
12 053 000 12 053 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 12 053 000 12 053 000
12 053 000 12 053 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 7 826 554 0
7 826 554 0
Not 10  INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 99 087 99 297
Nyanskaffningar 0 30 700
Utrangering/forsaljning 0 -30910
Utgaende anskaffningsvarde 99 087 99 087
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -56 773 -79 139
Arets avskrivningar enligt plan -9 396 -8 544
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -66 169 -87 683
Redovisat restvarde vid arets slut 32918 11 404
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 21 865 21865
Skattefordran 295 0
Klientmedel hos SBC 2 337 945 1113397
Fordringar 0 1967
Rantekonto hos SBC 613 150 0
2 973 255 1137 229
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 193 000 364 857

Reservering enligt stadgar 193 000 193 000

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobes|ut -128 944 -364 857

Vid arets slut 257 056 193 000

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 2 500 000 0 2026-12-01
Handelsbanken 1,020 % 1700 000 0 2024-09-30
Handelsbanken 0,850 % 2 150 000 0 2022-12-30
Handelsbanken 0,990 % 2 150 000 0 2023-12-30

Summa skulder till kreditinstitut 8 500 000 0

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 277 000 0

6 223 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 650 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 8 500 000 0

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 38734

Sociala avgifter 0 8552

Ranta 9235 0

Avgifter och hyror 103 493 95 429

112 728 142 715
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutkontroller av stambytet samt ekonomisk slutredovisning sker 2022.

Se 6ver sopsorteringen infér kommande lag och for att fa en forbattrad service for
medlemmarna.

Forbattra trafiksdkerheten.
Utdka parkeringsplatser.
Fardigstalla vid kallaringadngen 4 C.

Lagning sprickor pa husfasaden.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen Hagbacken,
org.nr 783200-4043

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Hagbacken for rakenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Hagbacken:s
finansiella stallning per 2021-12-31

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betréffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2021-01-01 till 2021-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den balanserade vinsten enligt férslaget i

férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
fér rékenskapsaret.

Storlien 2022-05

Lars Ljungstrom
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1297 000 1235605 1123000
Hyror parkering 43 000 42 450 37 000
Hyror forrad 16 000 16 632 15 000
Oresutjamning 0 11 0
1356 000 1294 698 1175 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -123 000 -87 740 -120 000
Fastighetsskotsel bestalining -9 000 -1 251 -8 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -1 000 0 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -2 000 0 -4.000
Snérojning/sandning -15 000 -2 570 -15 000
Stadning entreprenad 0 -26 597 0
Gemensamma utrymmen 0 -553 -1 000
Gard -2 000 -662 -2 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -1 801 -3.000
Fordon 0 -228 0
-157 000 -121 402 -153 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -27 000 0 -23 000
Tvattstuga 0 -6 312 0
Elinstallationer 0 -6 536 0
Mark/gard/utemiljo 0 -1 094 0
Vattenskada 0 -61 158 0
-27 000 -75 100 -23 000
Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt -50 000 0 0
Mark/gard/utemiljo -15 000 0 0
-65 000 0 0
Taxebundna kostnader
El -60 000 -60 133 -52 000
Varme -289 000 -284 444 -279 000
Vatten -79 000 -78 669 -68 000
Sophamtning/renhalining -42 000 -43 166 -41 000
-470 000 -466 412 -440 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -62 000 -60 034 -56 000
Kabel-TV -22 000 0 -41 000
Bredband -7 000 -27 384 0
-91 000 -87 418 -97 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -37 000 -36 159 -37 000
-37 000 -36 159 -37 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -3 000 -2 501 -1 000
Medlemsinformation -2 000 0 0
Tele- och datakommunikation -4 000 0 0
Juridiska atgarder 0 -5 706 0
Revisionsarvode extern revisor -5 000 -4 125 -5 000
Foreningskostnader -1 000 -450 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1 600 -3 000
Forvaltningsarvode -40 000 -42 498 -39 000
Administration -4 000 -131 225 -4 000
Korttidsinventarier 0 -4 750 0
Konsultarvode -15 000 -36 489 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 950 -5 000
-81 000 -234 294 -61 000
Personalkostnader
L6n 0 0 -7 000
Styrelsearvode -55 000 -71797 -55 000
Ovriga arvoden -1 000 -9 800 0
Bilersattning skattefri 0 -296 0
Arbetsgivaravgifter -18 000 -16 074 -21 000
-74 000 -97 967 -83 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad 0 0 -25 000
Stomme och grund K3 -24. 000 -23 648 0
Yttertak K3 -5 000 -4 136 0
Fasader/balkonger K3 -5000 -4 136 0
Fonster/ddrrar och portar K3 -3000 -2 849 0
Stomkomplettering férening K3 -5000 -4 412 0
Varmesystem K3 -4 000 -3 860 0
Forbattringar 0 0 -14 000
Fastighetsel inkl. svagstré K3 -5000 -4 687 0
Utemiljo allmant K3 -4 000 -3529 0
Inventarier -10 000 -9 397 -7 000
-65 000 -60 653 -46 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 067 000 -1179 405 -940 000
RORELSERESULTAT 289 000 115 292 235 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 150 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 9 0
Lanerantor -92 000 -9 235 -180 000
-92 000 -9 076 -180 000
RESULTAT 197 000 106 216 55 000
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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